Zalgcznik do uchwaly Nr _A 6_/2026 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Gérze Kalwarii
zdnia 22.04 20261

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
obowiazujacy w Spéldzielni Mieszkaniowej
w Goérze Kalwarii

L PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spotdzielni Mieszkaniowej w Gorze
Kalwarii, zwanej dalej ,,Spoldzielnig”, zapewnienie czystosci, fadu i porzadku w budynkach
Spoldzielni i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspotzycia mieszkancow.

2. Do przestrzegania postanowient regulaminu obowiazani sa czlonkowie Spoldzielni posiadajacy
tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub tytut prawny do lokalu uzytkowego, wiasciciele lokali
mieszkalnych, wlasciciele lokali uzytkowych, niebedacy czlonkami Spoldzielni, osoby
zamieszkujgce  lub przebywajace w  lokalu za  przyzwoleniem ich  wlascicieli,
np. wspdtmatzonkowie i inni czlonkowie rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wspolnym
pozyciu, inne osoby przebywajace w lokalu oraz najemcy (podnajemcy) lokali, zwani dalej
.mieszkancami”.

3. Mieszkancy sg powiadamiani przez Spoldzielni¢ o wszelkich sprawach dotyczacych ogélu
mieszkancow budynku/nieruchomosci/osiedla poprzez wywieszanie ogloszen odpowiednio na
stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach osiedlowych, tablicach informacyjnych w klatkach
schodowych, na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych (np. terminy odczytéw urzadzen
pomiarowych, przegladéw technicznych oraz w innych sprawach nie dotyczacych indywidualnie
poszczegblnych mieszkan i ich mieszkancow). Spoldzielnia nie ma obowigzku indywidualnego
powiadamiania o zamiarze dokonywania w/w czynnosci.

4. Postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawcéw gruntéw i najemcéw lokali
uzytkowych nalezacych do Spéldzielni.

§2
W sprawach spornych wyniklych z korzystania z powierzchni wspdélnego uzytku i terenéw osiedla,
zainteresowani winni si¢ zwraca¢ do Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Gorze Kalwarii.

IL PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

§3
1. Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu maja obowigzek:
1) w terminie 7 dni od uzyskania tytulu prawnego do lokalu, ztozy¢ Spoldzielni pisemne
o$wiadczenie o ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze o kazdorazowej zmianie ilosci oséb
— w terminie 7 dni od zmiany,
2) w terminie 7 dni poinformowaé pisemnie Spéldzielni¢ o zmianie sposobu uzytkowania czgsci
lub calosci lokalu, jezeli ta zmiana ma wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
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3) zdaé Spdéldzielni zwalniany lokal, w formie protokotu zdawczo — odbiorczego, spisanego
miedzy nim a Spoéldzielnia, przy czym o terminie oprdéznienia mieszkania (lokalu) nalezy
powiadomié Spotdzielni¢ co najmniej z wyprzedzeniem dwoch tygodni, celem umozliwienia
przeprowadzenia kontroli stanu opréznionego pomieszczenia i przygotowania protokolu
zdawczo-odbiorczego,

4) w przypadku dlugotrwatej nieobecnosci, tj. powyzej 14 dni, poinformowaé na piSmie
Spotdzielnig, podajac adres i telefon kontaktowy osoby, ktora udostgpni lokal w razie awarii.

2. Spoldzielnia ma prawo, w kazdym czasie, zadal zloZenia oswiadczenia o ilosci oséb stale
zamieszkujgcych w lokalu oraz jego aktualizacji.

3. Kosztami remontu lub odnowienia pomieszczenia, lokalu, obcigza si¢ zdajacego lokal.
W przypadku wykonania powyzszych prac przez Spoétdzielnig, poniesione przez koszty z tego
tytutu Spotdzielnia ma prawo potraci¢ z wkladu mieszkaniowego danego lokalu, bezposrednio
obciazy¢ zdajacego lokal lub z kaucji.

4. Fakt zbycia lub nabycia lokalu winien byé zgloszony pisemnie w Spoéldzielni przez
nabywce/zbywee w terminie 7 dni.

5. Lokale moga by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.

6. W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana tylko taka dziatalno$¢ gospodarcza, zawdd, ktora
nie zakl6ca spokoju, porzadku domowego i publicznego.

III. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKU, URZADZEN I INSTALACJI

§4
Spéldzielnia obowigzana jest zapewni¢ usuwanie usterek w czgsciach wspdlnych budynkow
i urzadzeniach z nim zwigzanych.

§5
Koszt wykonania napraw powstatych na skutek niewlasciwego uzytkowania lokalu i jego urzadzen
obcigza osoby dysponujace prawem do lokalu.

§6

Na Spotdzielni cigza nastepujgce obowiagzki:

1) utrzymanie porzadku i czystosci w otoczeniu budynkéw, sprzatanie i mycie klatek schodowych,
wiatrolapow, drzwi wejsciowych do klatek schodowych, lamperii i porgczy, okien w czgsciach
wspolnych, kabin wind, zamiatanie korytarzy piwnicznych oraz pozostalych pomieszczen uzytku
ogolnego,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw oraz zapewnienie sprawnego dziatania
urzadzen i instalacji technicznych,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz sanitarno-porzadkowym pomieszczen na
pojemniki do sktadowania odpadéw komunalnych oraz ich dezynfekowanie,

4) konserwacja, naprawa lub wymiana:

a) dzwigdw osobowych,

b) urzadzen i sieci hydroforowych,

¢) instalacji centralnego ogrzewania wraz z zaworami kulowymi, bez termostatycznych zaworéw
grzejnikowych,

d) urzadzen pomiarowych mediéw rozliczanych przez Spéldzielnig,




€) instalacji wodociagowej wody zimnej i cieplej do trojnika na pionie mieszkaniowym,
a przypadku braku trojnika do zaworu odcinajacego (zawor odcinajacy pozostaje wlasnoscig
wiasciciela lokalu),

) instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed budynkiem poprzez poziomy
w piwnicy do tréjnika wpigcia lokalu do pionu gtéwnego,

g) instalacji gazowej od zaworu gléwnego w budynku do zaworéw (kurkow) odcinajgcych
urzadzenia gazowe w lokalu,

h) instalacji elektrycznej od zlacza kablowego do zabezpieczen przedlicznikowych
dla poszczegdlnych mieszkan, a w przypadku umiejscowienia tych zabezpieczen w piwnicy —
do licznika energii elektryczne;j,

i) instalacji wentylacyjnej w budynku;

5) konserwacja, naprawy i remonty elementéw konstrukcji budynku, pokrycia dachu, elewacji,
pomieszczen wspolnego uzytku w budynku, ciagow komunikacyjnych w budynku itp.,

6) wymiana stolarki, wzglednie naprawa, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku i w piwnicach,

7) malowanie klatek schodowych, wozkowni, pralni, suszarni i korytarzy piwnic,

8) naprawa nawierzchni drog, ulic, placow i chodnikéw oraz tzw. malej architektury, tj. murkow,
schodow, barierek itp.,

9) konserwacja zieleni osiedlowej,

10) konserwacja i naprawa urzadzen na placach zabaw i obiektach sportowych na terenie osiedla,

11) dostarczenie mieszkanicom do skrzynek pocztowych lub takze na adres e-mail albo wylacznie
na adres e-mail, jezeli e-mail zostat podany, wszelkiej korespondencji dotyczacej dziatalnosci

Spoéldzielni.

§7
Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu obowiazane s3 utrzymaé zajmowany lokal i inne
przydzielone im pomieszczenia (garaze, pomieszczenia na wozki, pomieszczenia przynalezne
itp.) oraz balkony, loggie i tarasy we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez
wykonywanie napraw, wymian lub odnowien, w szczegolnosci:

1) urzadzen i przyboréw sanitarnych, wodociggowych i gazowych w lokalu (wanny, natryski,
zlewozmywaki, umywalki, miski ustepowe, ptuczki, baterie umywalkowe, zlewozmywakowe,
wannowe, kuchnie gazowe, automaty splukujace, termostatyczne zawory grzejnikowe, kurki
gazowe odcinajace kuchenke gazows,

2) przewodoéw (podejs¢) instalacji kanalizacyjnych naodcinku odpionu (tj. z bocznym
odgalezieniem trojnika pionu do urzadzen sanitarnych oraz udroznianie przewodéw i syfonow
od urzadzen sanitarnych, tj. wanien, natryskow, zlewozmywakow, umywalek, misek
ustepowych itp.,

3) przewodéw i uzbrojenia instalacji wodociagowych (lokaléwek) wody zimnej i cieplej na
odcinku od tréjnika pionu do punktdéw czerpalnych w mieszkaniu lacznie z zaworami

4) na odcinku od puszki rozgateznej do oprawy oswietleniowej, odcinajacymi oraz srubunkami
przylaczeniowymi wodomierzy, a w przypadku braku trdjnika od zaworu odcinajacego tacznie
z zaworemn, (bez wodomierza),

5) ptukania i wymiany grzejnikéw centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych; prace te
mozna wykonywaé wylgczenie poza sezonem grzewczym, po uprzednim zgloszeniu do dzialu
administracji Spoldzielni i ustaleniu terminu wykonania prac,

6) gniazd i instalacji RTV, przewodow, osprzetu, tablic i zabezpieczen instalacji elektrycznych
w lokalach do zabezpieczenn przedlicznikowych, a w przypadku umiejscowienia tych
zabezpieczen w piwnicy — do licznika energii elektrycznej; powyzsze dotyczy réwniez
instalacji elektrycznej w komodrkach piwnicznych
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7) szaf wnekowych, szafek zlewozmywakowych, oslon lub scianek zakrywajacych piony

8)

instalacyjne, podtog (podtoze i posadzka), stolarki okiennej i drzwiowej wewnatrz lokalu oraz
drzwi wejsciowych do lokalu wraz z oscieznicami i progiem, oku¢, zamkow w uzytkowanym
lokalu i pomieszczeniach przynaleznych; wymieniona stolarka okienna winna zapewni¢
infiltracje powietrza do pomieszczen; drzwi wejsciowe do lokalu muszg otwiera¢ sig¢ do jego
wnetrza; w przypadku zakldcenia dziatania wentylacji nalezy zamontowaé nawiewniki
okienne zapewniajace infiltracje powietrza w lokalu,
balkonéw lub loggi w zakresie:
a) malowania tynkéw loggi i balkonéw z naprawa tynkow;
b) naprawy lub wymiany izolacji przeciwwodnej, posadzek: cementowych, z plytek
ceramicznych itp. wraz z ich uszczelnieniem przeciwwodnym;
¢) malowania od strony wewnetrznej plyt ostonowych, $cian i sufitow balkonéw/loggi oraz
malowania balustrad balkonowych i parapetow zewnetrznych z zachowaniem kolorystyki
elewacji obowiazujacej dla danego budynku;
d) udrazniania odptywu wod opadowych z balkonéw, taraséw, loggi poprzez oczyszczanie
ze $mieci, lisci, lodu, $niegu, itp.; naprawy wymagajace odpowiednich uprawnien
i kwalifikacji powinny by¢ wykonane przez osoby uprawnione;
€) malowanie $cian i sufitbw w uzytkowanym lokalu wraz z naprawg tynkow oraz
wszystkich innych elementéw urzadzen oraz wyposazenia lokalu przeznaczonych do
malowania;
Budowa $cian dzialowych lub ich wyburzanie, prowadzace do zmiany powierzchni lokalu
mieszkalnego, stanowi przebudowe, w rozumieniu art. 3 pkt 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, na ktérg wymagane jest uzyskanie pozwolenia na budowg.
Jezeli budowa lub wyburzanie $cian dzialowych bedzie mialo wplyw na zmiang powierzchni
uzytkowej lokalu, osoba posiadajgca tytul prawny do lokalu zobowigzana jest do pokrycia
kosztéw inwentaryzacji powykonawczej lokalu oraz kosztéw zmiany wysokosci udzialow
wszystkich lokali w tym samym budynku, w nieruchomosci gruntowej, na ktorej budynek jest
posadowiony oraz udziatéw w czesciach wspélnych budynku.
Poza wymienionymi wyzej naprawami, osoby posiadajace tytul prawny do lokalu, obowigzane sg
do likwidacji na swoj koszt, szkéd powstalych z ich winy lub winy oséb, ktérym udostepnily
lokal oraz w zwiazku z niewykonaniem cigzacych na nich obowiazkéw.
W pomieszczeniach ogdlnego uzytku, przechowywanie starych mebli i przedmiotéw tworzacych
balagan lub zagrozenie, jak rowniez urzadzanie warsztatow, kluboéw, silowni itp., jest
niedozwolone.
Pomieszczenia wozkowni stuza wylacznie do przechowywania wozkéw dziecinnych, sanek,
rowerow, nart itp.
Wszelkie spory wynikle z korzystania pomieszczen wspdlnych rozstrzyga Spoétdzielnia.

§8
Remonty w uzytkowanych lokalach obejmujace: przebudowe, wymiang stolarki okiennej,
stawianie lub rozbieranie $cian dzialowych, przerébki instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, wymiang grzejnikow centralnego ogrzewania itp., nalezy
wykonywaé zgodnie z przepisami prawa budowlanego uzyskujac, w zaleznosci od specyfiki
i rodzaju prac budowlanych, odpowiednia zgode lub pozwolenie od uprawnionych w tym
zakresie organow administracji architektoniczno-budowlanych lub Spéldzielni.
Zamiar przeprowadzenia w/w prac remontowych nalezy zglosi¢ do dziatu administracji
Spoldzielni i w zaleznosci od ich rodzaju i uzyska¢ zgode¢ na ich wykonanie. Koszty przerébek
obcigzaja uzytkownika lokalu.




Zabrania si¢ przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania mechanicznych urzadzen

wentylacyjnych w istniejacych kanatach wentylacyjnych.

Zabrania si¢ pelnego uszczelniania otwordéw okiennych.

Zabrania si¢ przerabiania instalacji centralnego ogrzewania (w tym wymiany grzejnikow),

wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej oraz zmiany kuchni gazowych na elektryczne

(wszelkiego rodzaju) bez uzyskania pisemnej zgody Spoéldzielni.

Za skutki i ewentualne szkody wynikle z tytulu dokonanych przerébek, odpowiedzialnos¢

w stosunku do Spoldzielni i 0s6b trzecich, ponosi mieszkaniec dokonujacy tych przerdbek, bez

wzgledu czy dziatal osobiscie czy przez osobg trzecia.

Montaz klimatyzatora wymaga zgody Spéldzielni, wydanej po spelnieniu przez zainteresowanego

ponizszych warunkow:

1) zgoda wiasdciciela lokalu bezposrednio sgsiadujgcego z miejscem montazu klimatyzatora
(z uwagi na wystepujacy szum wentylatora),

2) przedstawienie propozycji lokalizacyjnej z dokladnym okresleniem miejsca i sposobu jego
montazu wraz z trasg i sposobem ulozenia przewodéw potaczeniowych,

3) klimatyzator musi spetnia¢ wszystkie warunki podane w Polskiej Normie aktualnej na dzien
montazu urzadzenia, w tym poziom halasu w dzien i w noc przenikajacego do mieszkan
z jednostek zewnetrznych i wewngtrznych klimatyzatora,

4) dopuszcza si¢ montaz klimatyzator6w tylko na loggiach lub balkonach, w lokalach nie
posiadajacych balkonéw, miejsce i sposob montazu klimatyzatora winne by¢ uzgodnione
indywidualnie,

5) montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z dokumentacjg techniczno — ruchowa
i odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez firme¢ specjalistyczna zgodnie ze sztukg
budowlang izasadg montazu tego typu urzadzen. Zabrania si¢ odprowadzania skroplin
bezposrednio na posadzke balkonu, loggii lub na elewacje,

6) odprowadzenie wody — skroplin do pojemnikéw na skropliny systematycznie opréznianych,

7) nie dopuszcza si¢ prowadzenia przewodéw na elewacji budynku; instalacji rozprowadzajacej
nie wolno chowaé w §ciany zewnetrzne budynku; przejscia przez sciany powinny posiadac
izolacje przeciwwilgociowa i termiczna,

8) zasilanie elektryczne podtaczyé do instalacji lokalu,

9) montaz przewodow i urzadzen klimatyzacji winien by¢ wykonany jako rozwigzanie docelowe
(nie dopuszcza si¢ rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych),

10) firma specjalistyczna dokonujaca montazu powinna:

a) przedstawi¢ odpowiednie swiadectwa wyrobu na rurociagi,

b) poddaé rurociagi aczace jednostki prdbie szczelnosci po czym dokonaé rozruchu
klimatyzatora i sporzadzi¢ z obu tych czynnosci protokol,

¢) po zakoficzeniu montazu przewody elektryczne zasilajgce poszczegdlne urzadzenia
poddaé¢ badaniom stanu izolacji, a urzadzenia pomierzy¢ pod katem skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowe;j.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do cofnigcia zgody, w przypadku gdy z ekspertyzy

technicznej wykonanej na zlecenie Spotdzielni, na koszt mieszkarica, wynika, iz:

1) zamontowany klimatyzator lub sposéb jego montazu nie bedzie spelnial warunkow
technicznych,

2) zamontowany klimatyzator stal si¢ powodem naruszenia zasad wspdlzycia spolecznego
mieszkafncow.

Wszelkiego rodzaju szkody, wynikle z awarii, pracy oraz sposobu montazu klimatyzatora

obciazaja bezposrednio osob¢ posiadajaca tytul prawny do lokalu (np. zniszczenie struktury

elewacji lub zabrudzenie elewacji i w zwiazku z tym konieczna renowacja lub malowanie).




10. Dysponent lokalu zobowigzany jest, na wezwanie Spoldzielni, do dokonania demontazu
zewnetrznej czeSci klimatyzacji, w przypadkach uzasadnionych wzgledami prawnymi lub
eksploatacyjnymi. W przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszych zobowigzan, Spétdzielnia
zastrzega sobie prawo demontazu zewnetrznej czesci klimatyzacji, w przypadkach
uzasadnionych, na koszt osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu.

§9
1. Zabrania sie, bez pisemnej zgody Spdidzielni, umieszczania reklam na elewacji budynku oraz na
terenie osiedla.
2. Zabrania si¢ montowania krat, zaluzji, rolet, paneli fotowoltaicznych, zabudowy balkonow i logii,
w tym ramowego systemu przeszklonych scianek.
3. Zabrania si¢ zmiany kolorystyki elewacji budynku, m.in. na balkonach i loggiach, spodéw plyt
balkonowych, $cian, balustrad, stolarki okiennej i balkonowej itp.

§10
W piwnicach nie wolno instalowaé zadnych dodatkowych gniazd i punktéw Swietlnych oraz punktow
poboru wody.

§11
1. Zabrania si¢c montowania jakichkolwiek (indywidualnych) anten na dachach budynkéw oraz
elewacji, a takze rozprowadzania kabli (przewodow) po elewacjach budynkéw lub po scianach
czesci wspdlnych budynkow.
2. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw, bez zgody Spotdzielni, jest surowo zabronione.
3. Zabrania si¢ rozprowadzania roslin pnacych po elewacji budynkdow.

§12
Na okres zimy osoby posiadajace tytul prawny do lokalu (uzytkownicy) obowiazani sg do:

1) zapobiegania stratom ciepla, poprzez zamykanie drzwi wejsciowych i okien
w pomieszczeniach wspdlnych oraz przynaleznych,

2) usuwania zalegajacego $niegu z parapetéw zaokiennych i usuwanie powstatych przy nich
sopli lodu oraz z balkonéw, loggii, taraséw itp., lacznie zudraznianiem odplywéw wéd
opadowych,

3) zapewnienia odpowiedniego ogrzewania i wietrzenia lokali,

4) w sezonie grzewczym zabrania si¢ trwalego otwierania okienek piwnicznych, okien
w klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

§13

Zabrania sie zastawiania (meblami, kartonami, itp.) dojs¢ do piondéw gléwnych wodno-
kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania, wodomierzy, gazomierzy, cieplomierzy, gléwnych
zaworéw wodociggowych, gazowych i cieplowniczych, znajdujacych sig¢ w lokalach mieszkalnych
i lokalach uzytkowych oraz pomieszczeniach przynaleznych. Spéldzielnia winna mie¢ dostep do tych
urzadzen o kazdej porze. Jezeli wystepuja zabudowy pionéw giéwnych wodno-kanalizacyjnych
i centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych, powinny by¢ one wykonane z lekkich materiatow
do latwego i natychmiastowego demontazu, na kazde zadanie Spétdzielni, a w szczegélnosci podczas
wystapienia awarii.
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§14
Mieszkaficy majg obowigzek natychmiastowego zgloszenia do dzialu administracji Spéldzielni
wszelkich awarii instalacji i urzadzen w osiedlu.
W przypadku awarii urzgdzen gazowych, elektrycznych, wod.-kan., c.o., c.w., nalezy ponadto
powiadomié odpowiednie pogotowie techniczne.
Korzystajgcy z dzwigéw osobowych (wind) winni przestrzegaé instrukcji uzytkownika tych
urzadzen. Wszelkie zauwazone usterki w dzialaniu wind winny by¢ natychmiast zglaszane
do pogotowia dzwigowego lub/i do Spéldzielni.
W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji nalezy udostgpnic¢ wszystkie
pomieszczenia, w tym pomieszczenia przynalezne, wskazane przez dzial administracji
Spéidzielni.
Dezynsekcje, dezynfekcje, deratyzacje w lokalach mieszkalnych przeprowadzane sg we wiasnym
zakresie i na koszt osoby, ktorej przyshuguje tytul prawny do lokalu.
Zabronione jest nadmierne gromadzenie i skladowanie odpadéw komunalnych, przedmiotow,
ubrafi, artykuldw spozywczych itp., utrudniajace warunki mieszkaniowe, prowadzace do
powstania  zagrozen  epidemiologicznych, pozarowych, jak réwniez  wylegania
i rozprzestrzeniania si¢ insektow, w lokalach mieszkalnych oraz pomieszczeniach przynaleznych
i pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania. Obowigzkiem kazdego
posiadacza odpadéw jest ich niezwloczne usunigcie do miejsca do tego przeznaczonego.
W przypadku niewlasciwego postgpowania, groza za to sankcje, w tym mandaty lub
grzywny. Moze réwniez zostaé natozona podwyzszona opata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w przypadku nieprawidlowej ich segregacji.
Po usunieciu nagromadzonych przedmiotéw w zwiazku z niewlasciwym ich przechowywaniem
oraz uporzadkowaniu lokalu mieszkalnego, osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu,
zobowigzana jest do jego dezynfekcji, dezynsekcji, a w wymagajacych tego przypadkach réwniez
deratyzacji, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
Osoby posiadajace tytul prawny do lokali maja bezwzglgdny obowigzek stosowania zalecen
pokontrolnych wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego 1iinnych obowiazujgcych
przepisow.
Mieszkancy lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych, w przypadku wystgpienia awarii
instalacji usytuowanych w szachtach lub przechodzacych przez stropy maja obowigzek
umozliwié rozbiérke $cian szachtéw, rozkucie stropéw (posadzek, sufitow) w zakresie
umozliwiajacym wykonanie naprawy lub wymiany instalacji.
Mieszkancy lokali sa zobowigzani wykona¢ w swoich lokalach otwory rewizyjne w $cianach
szachtéw instalacyjnych, o wymiarach pozwalajacych na swobodng mozliwos¢ wykonania
wymiany wodomierzy i zaworéw oraz dokonywania inspekcji stanu technicznego
zlokalizowanych tam instalacji.

§15

Mieszkanicy majg obowiazek udostepni¢ lokal pracownikom Spéldzielni lub osobom upowaznionym,
w celu:

1) ustalenia przyczyny oraz usuni¢cia awarii, wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody;

2) dokonania okresowego przegladu stanu technicznego instalacji i urzadzen, wynikajacego
z przepiséw prawa budowlanego oraz ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania;

3) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majatkowego;

4) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazafi
tych urzadzen lub ich wymiany; :




5) wyposazenia budynku (lokalu) w dodatkowe instalacje;
6) sprawdzenia stanu bezpieczenstwa pozarowego.

Iv. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA PORZADKU, ESTETYKI BUDYNKOW
I OTOCZENIA

§ 16
Wszyscy mieszkanicy, bez wzgledu na tytul prawny do lokalu, obowigzani sa przestrzega¢ higieny,
porzadku i czystosci, zaréwno w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach
oddanych do ich wylgcznego uzytku jak, i w pomieszczeniach wspoélnego uzytkowania (suszarnie,
wozkarnie, korytarze piwniczne itp.) oraz na terenie calego osiedla, przeciwstawiajgc si¢ wszelkim
przejawom marnotrawstwa i dewastacji mienia spéldzielczego.
§17
1. Mieszkancy sg zobowigzani do dbania o porzadek i czysto$¢ w klatkach oraz pomieszczeniach
wspolnego uzytku.
2. Utrzymanie porzadku w korytarzach piwnicznych bocznych — zamknigtych nalezy do obowigzku
mieszkanicow, ktdrzy posiadaja w danym korytarzu piwnice.

§18
W celu utrzymania porzadku w obrgbie nieruchomosci zabronione jest:

1) wyrzucanie przez okna i z balkonu $mieci, niedopatkéw papierosow, butelek, puszek,
pozywienia itp., wylewanie cieczy,

2) przechowywanie w klatce schodowej, na polpigtrach, w wiatrolapach, korytarzach
piwnicznych itp. wszelkiego rodzaju przedmiotéw i rzeczy, np. szafki, krzesta, fotele, donice
z kwiatami itp.,

3) pozostawianie obuwia w klatkach schodowych przy drzwiach wejsciowych do lokali,

4) wyrzucanie i wystawianie $mieci gdzie indziej anizeli do specjalnie na ten cel przeznaczonych
pojemnikéw; jednoczesénie nalezy pamigtaé o segregacji odpadéw komunalnych io nie
za$miecaniu pomieszczen $mietnikowych oraz kazdorazowym ich zamykaniu,

5) wyrzucanie do muszli klozetowej przedmiotéw i odpadéw, powodujacych zapychanie
kanalizacji,

6) czyszczenie obuwia, wozkéw dziecigcych, roweréw, sanek itp. w klatkach schodowych
i korytarzach,

7) rysowanie, pisanie, drapanie itp. $cian (elewacji) budynkow, scian klatek schodowych, piwnic,

8) niszczenie zieleni, famanie drzewek, krzewow,

9) trzepanie dywanéw, chodnikow, poscieli, ubraf oraz opréznianie pochlaniaczy odkurzaczy
przez barierki balkonowe i na balkonach, loggiach i klatkach schodowych,

10) wysypywanie $mieci pochodzgcych z odpadéw gospodarstwa domowego do koszy parkowych
ustawionych przy budynkach, placach zabaw lub chodnikach,

11) ustawianie samochodéw na trawnikach, chodnikach, uniemozliwiajac przejscie pieszym oraz
dostep do budynkéw, a w szczegblnosci dojazdow do altan $mietnikowych, garazy oraz
zastawianie placoéw manewrowych garazy,

12) ustawianie samochodéw przy $cianach budynkéw mieszkalnych, pod oknami lokali
mieszkalnych,

13) przetrzymywanie motocykli, motoroweréw i skuteréw w klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych, w wozkowniach i suszarniach itp. oraz na chodnikach,

14) przetrzymywanie roweréw, hulajnég, sanek itp. w klatkach schodowych,




15) samowolne nasadzenie drzew i krzewdw oraz samowolne usuwanie drzew ikrzewéw na
terenie osiedli.

§19
Mieszkaniec, ktéremu zostaly przywiezione produkty zywnosciowe, meble, sprzet AGD itp.
winien natychmiast po roztadunku, uprzatnaé opakowanie i zanieczyszczony teren.
Trzepanie i czyszczenie dywanéw, poscieli itp. moze odbywaé si¢ wylgcznie na terenie
i w migjscach do tego przeznaczonych (trzepaki) tylko w dni powszednie i w soboty, w godz.
pomiedzy 7.00 - 18.00.

§20
Podlewanie kwiatéw na balkonach, parapetach okiennych, loggiach, tarasach balkonowych, itp.
winno odbywaé si¢ z umiarem, tak, aby woda nie przeciekala i nie sptywata na nizsze
kondygnacje budynku oraz nie zalewata $cian i nie niszczyla elewacji.
Kwiaty w oknach, na parapetach, balkonach i loggiach winny by¢ zabezpieczone przed
wypadnigciem.
Zabrania si¢ umieszczania donic i skrzynek balkonowych na zewnatrz balkon6w i loggi,
Zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewéw w gazonach balkonowo-tarasowych.
Zabrania si¢ tworzenia przez mieszkancow ogrodkéw kwiatowych, warzywnych itp. na
wspolnych trawnikach przybudynkowych.
Zabrania si¢ ogradzania przez mieszkancow jakichkolwiek czesci terenéw zielonych (rabat
kwiatowych, skupin krzewow, pojedynczych rolin itp.) na wspdlnych terenach zieleni.
Zabrania si¢ tworzenia przez mieszkancow budowlanej architektury ogrodowej, punktéw poboru
wody do podlewania, dodatkowego podswietlenia zieleni itp. na wspSlnych terenach zieleni.
Koszty dewastacji elewacji budynku spowodowanych niewtasciwa eksploatacja gazonéw, donic,
skrzynek balkonowych oraz niewlasciwa pielegnacja roslin balkonowych ponosi mieszkaniec
(uzytkownik) mieszkania, do ktérego przynalezy balkon, loggia, taras.

PRZEPISY W ZAKRESIE SUSZENIA
§21

Z suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec w kolejnosci uzgodnionej z innymi mieszkancami
i osoba, ktéra przyjela na siebie obowiazek przechowywania kluczy.

Rozcigganie sznuréw pomiedzy drzewami, wystawianie na teren zewnetrzny suszarek
wolnostojacych w celu suszenia prania oraz suszenie na porgczach klatek schodowych, jest
zabronione.

Po zakoficzeniu korzystania z suszarni pomieszczenia te nalezy uprzatnac.

Z suszarni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

Suszarnia stuzyé powinna do suszenia i nie wolno tam przechowywa¢ zadnych przedmiotéw (np.
pralek, mebli, rowerdw, itp.).

Nalezy przyja¢ zasade, ze korzystanie przez jedng osob¢ z suszarni powinno trwac nie dtuzej niz
2 doby.

Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za mienie uzytkownikéw pozostawione w suszarni.




VL PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW BUDYNKU (OSIEDLA)

§22

1. Zgodne wspélzycie wszystkich mieszkancéw uzaleznione jest wylacznie od samych
mieszkancéw, przestrzegania przepisow w zakresie porzadku domowego i publicznego,
wzajemnej pomocy i nie zaklocania sobie nawzajem spokoju.

2. Zabrania si¢ urzadzania w klatkach schodowych, korytarzach, w komérkach i w piwnicach,
spotkan towarzyskich.

3. Zabrania si¢ spozywania alkoholu i srodkéw odurzajacych oraz palenia papieroséw i innych
wyrobéw tytoniowych w klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach, w komorkach,
w windach oraz innych pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

4. Zabrania sie grillowania na balkonach, loggiach i trawnikach, za wyjatkiem miejsc do tego
przeznaczonych.

5. Zabrania si¢ stalego parkowania wszelkiego rodzaju przyczep, wrakéw samochodéw oraz
samochodéw o dopuszczalnej masie calkowitej przekraczajacej 3,5 t., na parkingach i innych
miejscach postojowych, usytuowanych na terenie nieruchomosci Spétdzielni.

6. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci, jak hatasowanie, brudzenie $cian (rysowanie na $cianach)
niszczenie urzadzen i instalacji, wybijanie szyb oraz niszczenie trawnikéw, kwiatow, krzewow,
drzew i urzadzeni do zabaw odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

7. Za wyrzadzone szkody rodzice i prawni opiekunowie dzieci bgda obcigzani kosztami naprawy
wyrzadzonych szkod.

8. Korzystanie z urzadzefn do zabaw przez dzieci do 7 lat powinno si¢ odbywa¢ wylacznie pod
nadzorem osoby dorosltej (rodzicow lub opiekunow).

9. Zabrania si¢ glosnego nastawiania odbiornikéw radiowych, telewizyjnych, gramofondw, itp. oraz
gloénej gry na instrumentach o natgzeniu dzwigku zaktécajacym spokoj sgsiadom.

10. Niedopuszczalne jest zaklocanie ciszy (spokoju) w godzinach dziennych, jezeli zaki6canie ma
cechy razacej uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie zakl6cenia mozna
uznaé:

1) czeste shuchanie bardzo glosnej muzyki, zwlaszcza przy otwartych oknach,

2) trzymanie w mieszkaniach stale hatasujacych pséw lub innych zwierzat,

3) dlugotrwale préby uruchomiania lub rozgrzewania silnikéw pojazdéw spalinowych
w bezposredniej bliskosci budynku, a w szczegélnosci okien,

4) czeste uzywanie maszyn i urzadzei wywolujacych hatas i powodujacych wstrzasy i wibracje.

11. W godzinach 22.00 — 6.00 obowiazuje cisza nocna (spoczynek nocny).

12. Wykonywanie prac ucigzliwych, wywolujgcych nadmierny hatas i zaklocanie spokoju
wspotokatorom, jak: remonty, wiercenie otwordéw itp. winno odbywaé si¢ w dni powszednie
w godzinach od 8.00 do 19.00, w soboty w godzinach do 9.00 do 15.00. W niedziele i swicta
obowiazuje catkowity zakaz wykonywania tych prac.

13. Prace remontowe nalezy organizowa¢ w taki sposob, aby nadmiernie nie przedtuzaly si¢ w czasie.
Wskazane jest poinformowanie sgsiadow o zamiarze prowadzenia prac remontowych, ktore moga
zaklocaé warunki zamieszkiwania.

§23
1. Niedozwolona jest hodowla i przetrzymywanie zwierzat gospodarczych i ptactwa domowego
w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach i pomieszczeniach wspélnego uzytku.
2. Dopuszcza sie posiadanie w mieszkaniach psa, kota oraz innych drobnych zwierzat, nie |
zagrazajgcych zdrowiu mieszkanicow i nie zakl6cajacych spokoju.
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Wszystkie psy na terenie osiedla oraz w klatkach schodowych, korytarzach lub innych miejscach
wspolnego uzytku, nalezy prowadzac¢ na smyczy.

Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat na teren, gdzie usytuowane sa urzadzenia zabawowe,
sportowe, rekreacyjne.

Wiasciciel psa obowigzany jest usuwa¢ wszelkie zanieczyszczenia spowodowane przez psa
w miejscach przeznaczonych do publicznego (wspdlnego) uzytku jak: ulice chodniki, parkingi,
zielefice, korytarze i klatki schodowe, kabiny dZzwigdéw osobowych, korytarze piwniczne itp.

Za zanieczyszczenia lub uszkodzenia klatek schodowych, zielencéw i innych urzadzen ogélnych
przez psy i koty, odpowiadaja wlasciciele zwierzat.

Wiasciciel psa obowigzany jest do posiadania aktualnego $wiadectwa szczepienia swojego psa
przeciwko wsciekliznie.

Niedozwolone jest przetrzymywanie pséw oraz innych zywych zwierzat na balkonach.
Zabronione jest umozliwianie zwierzgtom (kotom i psom) zalatwiania potrzeb fizjologicznych na
balkonach.

Zabrania si¢ przetrzymywania i dokarmiania wszelkich zwierzat w pomieszczeniach wsp6lnego
uzytku, w tym na korytarzach piwnicznych i klatkach schodowych.

Zabronione jest dokarmianie ptakéw i wykladanie pozywienia na balkonach, loggiach,
parapetach, jak réwniez w otoczeniu budynku, trawnikach, placach i skwerach, za wyjatkiem
miejsc wyznaczonych przez Spoldzielnie.

Niedopuszczalne jest wystawianie i pozostawianie $mieci na korytarzach, klatkach schodowych,
ciagach piwnicznych oraz przed budynkami i pojemnikami na odpady segregowane.

Odpady komunalne nalezy segregowaé i wyrzucaé do przeznaczonych do tego pojemnikow
w altanach $mietnikowych.

Z urzadzefi dZzwigowych nalezy korzystaé zgodnie z ich instrukcja umieszczong w kabinie
dzwigu. Zabrania si¢ przewozenia w kabinie dzwigu przedmiotéw, ktére moglyby spowodowaé
uszkodzenie lub zniszczenie kabiny. Nie wolno przeciaza¢ dzwigu ponad maksymaine
dopuszczalne obciazenie.

W razie dostaw mebli lub innych towaréw uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
natychmiastowego uprzgtniecia zanieczyszezenn z korytarzy, klatki schodowej lub windy
pozostawionych przez dostawce. Dotyczy to réwniez materialéw budowlanych, transportowych
w celu wykonania remontu lokalu lub jego przerobki.

Gruz po remoncie lokalu uzytkownik wywozi na wiasny koszt na skladowisko do tego
przeznaczone. Niedopuszczalne jest skladowanie gruzu przed klatkami schodowymi budynkéw
mieszkalnych, altanami $mietnikowymi i w altanach $mietnikowych oraz wrzucanie do
pojemnikéw na odpady segregowane.

Uszkodzenia budynku ($cian, schodéw, okien, wind itp.) spowodowane transportem, remontem
lub umy$inym dzialaniem, skutkuje obcigzeniem finansowym sprawcy lub osoby, na zlecenie
ktorej sprawca dzialal.

Zbedne przedmioty wielkogabarytowe (stare meble, urzadzenia sanitarne) nalezy wywiezé we
wlasnym zakresie do PSZOK-u.

Sprzet AGD, RTV itp. kazdy mieszkaniec wywozi we wlasnym zakresie do punktu zbiorki
elektrosmieci lub zleca odbior odpowiedniej firmie.

Zabrania si¢ przechowywania na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i korytarzach
przedmiotéw oszpecajacych wyglad budynku oraz materialéw fatwopalnych, zracych
i cuchnacych.

Na otwartym terenie nalezgcym do Spoéidzielni obowiazuje catkowity zakaz spozywania napojow
alkoholowych.

Dzieci powinny bawi¢ sig w miejscach do tego przeznaczonych, na placach zabaw i boiskach.




23. Nalezace do Spoldzielni tereny zielone, place zabaw dla dzieci, drogi wewnetrzne i chodniki,
a takze znajdujace si¢ na tych terenach urzadzenia — jako dobro wspdlne wszystkich
uzytkownikow — pozostaja pod wspolna opieka i powinny by¢ uzytkowane z troskg o zachowanie
ich nalezytego stanu.

VI. PRZESTRZEGANIE ZASAD BEZPIECZENSTWA ORAZ PRZEPISOW
PRZECIWPOZAROWYCH

§24

1. W przypadku pozaru, naglych awarii lub zagrozenia bezpieczenstwa w budynkach lub na
terenie osiedla, mieszkancy obowigzani sa zawiadomi¢ o tym fakcie odpowiednie shuzby
alarmowe i techniczne oraz Spoldzielnie. Numery telefonéw alarmowych umieszczone sg na
tablicach informacyjnych w klatkach schodowych.

2. Do czasu przybycia shizb nalezy podja¢ wszelkie dostepne, nie zagrazajace zdrowiu i Zyciu,
czynnosci ograniczajace rozszerzenie si¢ pozaru lub zmierzajze do jego ugaszenia, a takze w
celu ostrzezenia innych mieszkancow o niebezpieczenstwie.

3. Zabrania si¢ napraw we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych na klatkach
schodowych, w piwnicach (poza obrebem wlasnego mieszkania) ze wzgledu na grozace
niebezpieczenstwo prazenia oraz mozliwos¢ uszkodzenia instalacji. Kosztami powstatymi z
tytulu koniecznosci naprawy urzadzen uszkodzonych w wyniku manipulacji, obcigzona
zostanie osoba, ktora je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ administracj¢ Spoldzielni lub upowaznione do tego osoby.

4. Zabrania si¢ podlaczania do istniejagcych w czedciach wspolnych zrodet energii elektryczne;
(puszki, gniazda, wlaczniki, rozdzielnie) jakichkolwiek urzadzen i instalacji w celu poboru
energii elektryczne;j.

5. Zabrania si¢ podiaczania w pomieszczeniach przynaleznych do lokali (piwnicach
lokatorskich) odbiornikow AGD (zamrazarki, chlodziarki) oraz innych urzadzen
elektrycznych bez pisemnej zgody Spoldzielni. W szczegdlnych przypadkach Spéldzielnia
moze wyrazi¢ zgode na montaz urzadzen elektrycznych pod warunkiem montazu podlicznika
do odczytu zuzycia energii elektrycznej oraz uiszczenia optat za pobrana energie przez
wlasciciela pomieszczenia przynaleznego.

6. Zabrania si¢ przechowywania w lokalach mieszkalnych, pomieszczeniach przynaleznych,
piwnicach, suszarniach, woézkarniach, pomieszczeniach wspolnych, korytarzach piwnic,
klatkach schodowych, komdrkach lokatorskich, pojazdow i urzadzen spalinowych, materialow
i przedmiotow latwopalnych, wybuchowych oraz zracych lub cuchnacych.

7. Zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych: wejs¢ do klatek schodowych, klatek schodowych,
schodéw, podestow, korytarzy, wejs¢ do piwnic, korytarzy piwnic zadnymi przedmiotami,
a w szczegOlnosci rowerami, hulajnogami, wézkami dziecigcymi, meblami itp.

8. Po poinformowaniu i wyznaczeniu terminu usuni¢cia przedmiotow pozostawionych na
drogach pozarowych, Spéldzielnia ma prawo usungé przedmioty do wyznaczonego na ten cel
pomieszczenia. Jezeli rowery, hulajnogi, wozki itp. przymocowane sg do czesci trwalych w
klatce schodowej (np. kaloryfer), Spétdzielnia ma prawo przeciaé zabezpieczenie. Spotdzielni
wywiesza informacje o usunigtych przedmiotach oraz o miejscu i czasie ich przechowywania.

9. Spoéldzielnia przechowuje przeniesione przedmioty przez okres 30 dni kalendarzowych. Po
tym okresie przedmioty zostaja zniszczone lub wywiezione do odpowiednich miejsc ich
skladowania.




10. Uzywanie otwartego ognia, rozniecania ognia, palenia papieroséw lub innych materialow

w piwnicach, w klatkach schodowych, w kabinach wind oraz wszystkich pomieszczeniach
i cze$ciach wspdlnych, jest surowo zabronione.

11. Zabrania si¢ montowania drzwi do lokali mieszkalnych otwierajacych si¢ na zewnatrz oraz

krat zagradzajacych drogi ewakuacyjne.

12. Zabrania si¢ posiadania kuchenek gazowych na gaz propan-butan (butla gazowa)

w budynkach z czynng instalacja gazu ziemnego.

13. Bezwzglednie nakazuje si¢ przestrzegania obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych

VIIL

oraz stosowania si¢ do instrukcji przeciwpozarowe;j.
PRZEPISY KONCOWE

§25
Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rozlicza si¢ z uwzglednieniem powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, a takze liczby os6b zamieszkujacych w lokalu, stosownie do
oé$wiadczenia uzytkownika oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami obowigzujacymi
w Spoéldzielni.
Czasowa nieobecnos$¢ mieszkancow w lokalu, nie stanowi podstawy do zmniejszenia naliczania
optat za lokal o skfadniki liczone od osoby.
Mieszkaficy wnoszg oplaty zgodne z zasadami okreslonymi w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutem Spoéldzielni.
Wszelkie skargi i wnioski mieszkaficow rozpatruje Zarzad Spéldzielni a odwolania od tych
decyzji Rada Nadzorcza.
Jezeli mieszkancy nie przestrzegaja przepiséw niniejszego Regulaminu, Spoétdzielni przystuguje
w stosunku do tych mieszkafic6w roszczenie o zwrot poniesionych w zwiazku z tym kosztéw,
niezaleznie od mozliwosci zastosowania w stosunku do mieszkafica sankcji przewidzianych
Statutem oraz innymi przepisami powszechnie obowiazujacymi.
Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu odpowiadaja majatkowo za wszelkie szkody
wyrzadzone innym mieszkaicom, na skutek zaniedban wilasnych luboséb wsp6lnie
zamieszkatych oraz uzytkownikéw lub najemcdw ich lokali.
Mieszkaficy sg zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkéd powstatych na
terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody przez Spéldzielnie,
do pokrycia kosztéw jej usunigcia na pierwsze wezwanie Spoldzielni.
W przypadku nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu osoby za to odpowiedzialne podlegaja
sankcjom wynikajgcym z przepisow wewngtrzspoldzielczych i przepiséw powszechnie
obowiazujgcych. Spoldzielnia uprawniona jest do kierowania odpowiednich wnioskow
z interwencja lub o ukaranie do wlasciwych organéw.

Predwodniczacy
Rafiy-Madzorczej




